RAFFAELE NARDELLI
GEOMETRA

TRIBUNALE DI FOGGIA

(PROVINCIA DI FOGGIA)

FALLIMENTO el W

PROCEDURA FALLIMENTARE N° 5 | /93

RELAZIONE TECNICA DI STIMA DEl BEN| ACQUISITI A MASSA ATTIVA

Premesse
Il sottoscritto geom.. Ra%faele NARDELLI, nato a San Severo (FG) il

29.08.1967 ed w residente alla via Teano Appulo n® 36, iscritto al

Collegio der Geometn della Provincia di Foggia al n° 960, nominato

Consulente Tecnico d’Ufficio dall’lll.mo Si1g9. Giudice Delegato dott.

Egzano DI LEO, con prowedimento del |6.0| .2007, trasmesso dal

Curatore con raccomandata A.R. del 24.01.2007, con guramento da

rendere al momento del deposito della relaznoné, accettava, lUincarico e

gh venivano posti 1 quesiti sotto riportati.

Questti

1) Descrivere 1 berm acquisit: alla massa talimentare, previa ispezione der
lvoghi, ed accertare il titolo o provenienza,

z) Verficare la consistenza o) eventval, servity, pes: ed onert,
descrivendo 1 1ot da porre in vendita ed indicando 1 dat: catastal
(allegando 1 relativi certificaty), i confini, la provemenza con gl estrem
di registrazione dell'atto e della sua trascrizione alla Conservatoria
del Registri Immobilari, le iscrizom e trascriziom a carnco del fallito

sU ogni singolo bene nel ventennio, allegando 1 relatii certificati della

competente Conservatoria,
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3) Determinare il valore commerciale der beni, esprimendo il proprio
parere sull opportunta di procedere alla vendita in vno o puw lotts e,
n quest ultimo caso, predisporre Il relativo frazionamento con tutts i
dati catastal per ciascun lotto;

4) Accertare la rispondenza degli immobil ar requisiti rictuest: dalla L. n°
4771985 (Con¢655/0ﬂe Edilizia, conformita alla stessa dell immobile
realizzato ed eventuall modifiche apportate ar fabbricati), destinazione
urbamistica per 1 fondh rustici €, I caso negatwo, la possibilita d
sanatoria ed il costo der relativi oneri;

5) Allegare estratto di mappa censvaria;

&) Accertare se gl immobili stessi risultino accatastati, come descritty,
€., 5¢€ nor ancora accatastati, procedere alle operazion necessarie
all’accatastamento;

7) Allegare alla perizia un certificato di destinazione vrbamstica per |
fond rustici ed una plammetria per | fabbricati;

8) Acquisire ed allegare I'estratto dell’atto di matrimomo per stabihre il
reqime patrimoniale scelto dal fallito;

9) Fredisporre bozza dell’ ordinanza di vendita.

Operazion peritali

Come comunicato alla Sig.raJmEme, 2 mezzo di Raccomandata A.R., il
giorno dodict del mese di maggio dell’anno duemilasette, Il sottoscritto

CTU s & recato presso il fabbricato sito in San Severo alla via Ramo
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cwvico 8 per esperire Il necessario sopralluogo utile all'acquisizione de
dati necessari a dare rsposta ai quesiti posti dal Giudice.

Alla  presenza deg| intervenut, come riportato  nel verbale d
sopralluogo, che s) allega alla presente relazione e ne forma parte
Integrante, sono stat; €5€quiti 1 necessari rilievi metrici e fotografici.

Descrizione del fabbricato

St tratta di un piccolo fabbricato condominiale di soli tre p1ani fuori terra
€ composto complessivamente da quattro umita immobihan (due box in
piano terra, un abltaz:or‘we N pPrimo piano ed una abitazione in secondo
plano).

Il fabbricato, realizzato nel 1978, ha struttura portante in cemento
armato con elementi struttural) collegati tra loro con orizzontament: in
latero-cemento e con sovrastante copertura piana non praticabile. Esso
€ inserito all'interno di un isolato completo ed ha un unico affaccio sulla
pubblica via con il prospetto principale di via Ramo. ’

Alle unita immobihar 0ggetto della presente relazione s1 accede dai civici
& e 10 della citata wia Ramo, rispettivamente per I"abitazione in primo

p1ano e per il box in piano terra,

Lotto n° | - Abitazione in Primo piano.

Ad essa si accede attraverso I'androne e Il vano scala condominmale,

entrando dalla porta capo scala posta sul pianerottolo di arrivo al F?r‘lﬂ'IO‘ ;;;'-"}; :
p1ano. 1
Internamente I'mmobile & composto da due ampi vani destinat: a camera \"’

€ 50ggiorno oltre ad accessor di bagno, cucinino e ripostiglio, 1l tutto
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disimpegnato con un piccolo corridoio, come meglio rappresentato nelle
plammetrie di rilevo che s allegano alla presente e ne formano parte
integrante.

Le pareti ed 1 soffitt sono Intonacate a civile e tinteggate ad esclusione
delle paret di bagno e cucina che sono rivestite con piastrelle 1n
ceramica.

Lntero immobile & pavimentato con marmette in pietra delle dimension
di cm. 40x40. |l pavimento del bagno & in piastrelle del tutto siml, a
quelle del rivestimento.

Gh infissi esterm sono 1n legno co tapparelle esterne in plastica; le
porte interne sono in legno tamburato, in tinta noce, alcune con
specchi a vetro.

La porta caposcala & in legno tamburato.

Limmobile & servito dalle pubbliche reti di acqua, fogna ed energia
elettrica.

Internamente tutt gl impianti sono sottotraceia.

Competono allimmobile 1| dintt: sullandrone e sul vano scala condominiale
ai sensi dellart. | 117 del Codice Cvile.

Dati catastal identificativi del lotto.

L''mmobile ¢ censito nel Catasto Fabbricati del Comune di San Severo PO

n - LB G = .- Y
con | dati: /§ f\: = s
I‘:‘: - 4 lEan |

Foglio 3 | Particella 10766  subalterno 3 ‘-,\»-f"'

1N

n geP GE— W it 2 San Severo | 2.10.1930 N fqy 12

proprietaria. Q
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Occorre precisare che | dati dentificativi sono stati variatr d’ufficio nel
2006 per alineamento delle mappe; in precedenza 'mmobile era
identificato al Foglio 31 Particella 2393 subalterno 3.

N.B. Dall’'esame della planimetra catastale, che si allega alla presente e
ne forma parte integrante, € emerso quanto segue:

- per errore di rasterizzazione, la plammetpa del primo piano & stata
invertita con quella del secondo prano.

Lo scrivente ha prowec)’uto a segnalare l'errore mediante richiesta d
rettifica del 1 7.05.2007 acquisita dall'Ufficio in parr data al protocollo
n°FG 237812 C.F. (31 allega copia dell’istanza prodotta).

Titolo di provenenza.

L’umt; immobiliare & pervenuta in proprieta alla Sig.ra JENNEEER pcr
successione legittima in morte di Pizzichett Caterina, deceduta in San
Severo Il 14.12.1984, registrata in San Severo 1l 30.09: 1 986 den.
N® 172 vol. 175 e trascntta presso la competente Conservatoria dei
Registr Immobihari f 18.11.1986 aln® 21 1316 d R.P., nonché in virtt
di atto di divisione rogato it 12.05.1986 dal Notaio Aleardo ORSI,
registrato a San Severo il 14.05.1986€ al n° 2464 ¢ trascritto presso
la competente Conservatoria der Registri immobiliar 1l 16.05.1986 al
n° 203855 R.P.

Continuita delle trascrizione nell’vltimo ventennio.

La continuta storica delle trascriziom relative all'immobile & stata
verficata; in allegato alla presente s riportano 1 certificati storic

ventennali nlasciati dalla Conservatoria der Registri Immobiliart di Fogga.
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Vincoli_ed oneri awridic riscontrabili dalla documentazione prodotta

dalla Conservatona.

Dalle visure esequite presso la Conservatoria de; Registr Immobihar di
Foggia sono emerse le sotto elencate formalita:
Trascrizion:

Verbale di Pignoramento Immobili

N® 1952 R. P. in data 21.01.1992 — Conservatoria de RR.IL di
Fogga.
Il 'gravame & attivo sull'intero lotto a favore della Banca Popolare di

Milano S.c.r.l.

Verbale di Pignoramento Immobil

N° 5155 R. P. in data 06.04.1993 — Conservatoria der RR.II. di
Fogga.

Il gravame & attivo sull'intero lotto a favore della Cooperativa Artigiana
di Garanzia Daunia S.r.|.

Sentenza Dichiarativa d Fallimento

N° 5478 R. P. in data 13.05.1994 - Conservatoria der RR.II. d
Fogqgia.

Il gravame & attvo sull'intero lotto a favore della Massa der Crediton
del Falimenti ¢ Qe SU—_——"

[scrizioni:

Decreto Ingiuntivo

N® 1247 R. P. in data 13.06.199| - Conservatoria der RR.Il. i

Foggia. \
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